STECAJNA UPRAVITELJICA

ANTONIA LJUBENKO
Ulica Boze Gumpca 53A, Pula
mob: + 385 98 97 76 843
e-mail: antonia.ljubenko@Kkorotaj.com

Trgovacki sud u Rijeci
Zadarska 113
Rijeka

Na broj: St-458/2024
Stecajni duznik: Ste¢ajna masa iza SPEKTAR - GRADNJA d. o. 0., Pula (Grad Pula - Pola)

Ulica Boze Gumpca - Via Bozo Gumbac 53A, OIB: 46317742628, zastupano po ste¢ajnoj
upraviteljici Antoniji Ljubenko, Pula, Ulica Boze Gumpca 53A, OIB: 38955759387

1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA

- 0 gospodarskom poloZaju i njegovim uzrocima (sukladno ¢l. 227. SZ).
- popis predmeta stecajne mase (sukladno ¢l. 221. SZ).

- popis vjerovnika (sukladno ¢l. 222. SZ).

- pregled imovine i obveza (sukladno ¢l. 223. SZ).

Rjesenjem naslovnog suda broj St-458/2024 od 4. studenog 2024. g. (dalje u tekstu: ,,RjeSenje*) otvoren
je stecajni postupak nad Likvidacijskom masom iza SPEKTAR — GRADNJA d.0.0. za poslovanje
nekretninama, Rijeka, Ante StarCevica 5, MBS: 040463786, OIB: 46317742625.

Predmetnim RjeSenjem odreden je upis u sudski registar Trgovackog suda u Rijeci Stecajne mase iza
SPEKTAR — GRADNIJA d.o.o. za poslovanje nekretninama te je za steCajnog upravitelja imenovana
Antonia Ljubenko, Pula, Ulica BoZze Gumpca 53A, OIB: 38955759387.

Predmetnim RjeSenjem Su vjerovnici viseg isplatnog reda pozvani prijaviti svoje trazbine ste€ajnoj
upraviteljici u propisanim rokovima. Ispitno i izvjestajno rociste zakazani su za dan 26. veljace 2025. g.
u 10,00 10,15 sati.

Prijedlog za otvaranjem stecajnog postupka podnio je likvidator Likvidacijske mase iza SPEKTAR —
GRADNIJA d.o.0., brisanog trgovackog drustva SPEKTAR — GRADNJA d.0.0. za poslovanje
nekretninama, Kastav, Zegoti 29/D, OIB: 93214634539 jer je tijekom likvidacijskog postupka utvrdeno
da likvidacijska masa nije dovoljna za namirenje vjerovnika.

Slijedom navedenog, kao steCajni upravitelj pristupila sam poduzimanju svojih zakonskih duZnosti i
ovlasti pa u nastavku iznosim i dostavljam sukladno odredbama Ste¢ajnog zakona (Narodne novine br.
71/2015, 104/2017, 36/2022, 27/2024 , dalje u tekstu: SZ) sljedece:

- sukladno odredbi ¢l. 227. SZ-a izvjesc¢e o gospodarskom polozaju ste¢ajnog duznika,
- sukladno ¢l. 221. SZ-a popis predmeta ste¢ajne mase,

- sukladno ¢l. 222. SZ-a popis vjerovnika,

- sukladno ¢lanku 223. SZ-a pregled imovine i obveza stecajnog duznika.


mailto:antonia.ljubenko@korotaj.com

l. uvoD

I Osnovni podaci o ste¢ajnom duzniku

Duznik je pravni sljednik drustva SPEKTAR-GRADNJA d.0.0. za poslovanje nekretninama, Kastav,
Zegoti 29/D, OIB: 93214634539, &iji je osnivaé Miodrag Sljivar, OIB: 28866778979, Rijeka, Zdravka
Kucica 27, koji je ujedno bio i zakonski zastupnik duznika. Prednik duznika je osnovan Izjavom o
oshivanju od 13. lipnja 2006.g.

Prednik duznika imao je temeljni kapital od 2.654,46 eur/20.000,00 kn.

Prednik duznika brisan je iz sudskog registra temeljem ¢1.70. Zakona o sudskom registru dana 05. srpnja
2012. rjesenjem Naslovnog suda poslovni broj Tt-11/5807-1.

Registrirani predmet poslovanja prednika duznika:

- Kupnja i prodaja robe na veliko i malo, te obavljanje trgovackog posredovanja na domacem i
inozemnom trzistu,

- Pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane, pripremanje i usluzivanje pic¢a i napitaka,
pruzanje usluga smjestaja,

- Pripremanje hrane za potro$nju na drugom mjestu i opskrba tom hranom (catering),

- Pruzanje usluga u nautickom, seljackom, zdravstvenom, kongresnom, Sportskom, lovnom i
drugim oblicima turizma, pruzanje ostalih turisti¢kih usluga,

- lznajmljivanje i posredovanje u iznajmljivanju plovila sa ili bez rukovatelja, usluge skipera te
ostale turisticke usluge u nautickom turizmu,

- Privez, odvez, Cuvanje, popravak, servisiranje, opremanje, odrzavanje i opskrba plovnih
objekata, iznajmljivanje vezova za plovne objekte, djelatnosti marine i suhe marine,

- Prijevoz putnika i tereta u unutarnjem i medunarodnom javnom cestovnom prijevozu,

- Gradenje - izvodenje pripremnih radova, zemljanih radova, radova na izradi gradevinskih
konstrukcija, gradevinskoinstalaterskih radova, gradevinsko-zavr$nih radova, radova na
ugradnji gradevnih proizvoda, ugradnji postrojenja i opreme, te drugih radova radi podizanja
nove gradevine, rekonstrukcije, adaptacije i odrZzavanja uporabljive gradevine ili radi promjene
stanja u prostoru,

- Nadzor nad gradenjem,

- Upravljanje projektima, konzalting i tehnicko savjetovanje,

- Zastupanje stranih tvrtki,

- Izvodenje investicijskih radova i ostalih djelatnosti iz predmeta poslovanja u inozemstvu,

- Trgovina motornim vozilima i motociklima, odrzavanje i popravak motornih vozila i motocikla,
trgovina na malo motornim gorivima i mazivima,

- Poslovanje nekretninama - stvarnje novih nekretnina i prodaja nekretnina, kupnja i prodaja
vlastitih nekretnina, iznajmljivanje vlastitin nekretnina, agencije za promet nekretninama,
upravljanje nekretninama uz naplatu ili po ugovoru,

- Istrazivanje trzi$ta i ispitivanje javnoga mnijenja,

- Savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem,

- Promidzba (reklama i propaganda),

- Usluge marketinga,

- Prerada drva, proizvodnja proizvoda od drva i pluta, osim namjestaja, proizvodnja predmeta od
slame i pletarskih materijala,

- Proizvodnja celuloze, papira i proizvoda od papira,
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- Izdavanje knjiga, novina, ¢asopisa i periodi¢kih publikacija, zvu¢nih zapisa i ostala izdavacka
djelatnost,

- Tiskarska djelatnost i usluge povezane s tiskanjem, umnozavanje snimljenih zapis,a

- Ciscenje svih vrsta objekata

1. FINANCIJSKO GOSPODARSKO STANJE DUZNIKA

Prednik duznika je posljednje financijsko izvje$¢e predao prije vise od deset godine, a koji
financijski podaci nisu dostupni, medutim sve i da su dostupni isti nakon proteka toliko vremenskog
perioda ne mogu biti relevantni.

M. IMOVINA DUZNIKA

I11.1. Pokretnine

Prema do sada prikupljenim podacima ste¢ajna upraviteljica je utvrdila da duznik nije vlasnik
pokretnina koje se upisuju u odgovarajuce registre.

I11.11. Nekretnine

Prema prikupljenim podacima ste¢ajna upraviteljica je utvrdila da je duznik vlasnik sljedece
nekretnine:

- zk.&.br. 185, oznaeno kao PUSTOS GRADINICA NAD JABLANCEM, ukupne povriine 112 ¢hv, zk.ul.
597, k.0. Jablanac, upisana u zemlji$ne knjige kod Opc¢inskog suda u Crikvenici, Zemljisnoknjiznog odjela
Senj (zemljisnoknjizni izvadak se nalazi u prilogu ovog izvjesca).

Na navedenoj nekretnini je upisano zalozno pravo u korist H-ABDUCO d.o.0., OIB: 13667298928, Radnicka
cesta 41, 10 000 Zagreb na temelju Ugovora o kreditu broj 301-202/2006 sa Sporazumom 0 osiguranju
novcane trazbine od 17. kolovoza 2006. u iznosu od 160.000 EUR.

Izvr$ena je identifikacija nekretnine te je utvrdeno kako se radi 0 nedovrSenom objektu u roh-bau fazi i
zemljiStu. Radi utvrdivanja trzi$ne vrijednosti nekretnine angaziran je stalni sudski vjestak Igor LaSkarin iz
Karlovca, koji je sacinio Procjembeni elaborat s danom 10.01.2025.g. te utvrdio trzi$nu vrijednost nekretnine
u iznosu od 99.300,00 eura.

1111 Vrijednosti papiri, dionice

Stecajna upraviteljica do dana sastavljanja ovog izvjes¢a nije zaprimila dopis Sredisnjeg
klirin§kog depozitarnog drustva.

I1.1V. Poslovni udjeli

Iz portala sudskog registra o povezanima drustvima, te iz evidencije pretplatnickog portala fininfo o
povezanim subjektima, proizlazi da duznik nije bio imatelj poslovnih udjela u drugim drustvima.

I11.V. PotraZivanja prema tre¢ima
S obzirom da je od posljednje predaje financijskih izvjeStaja proslo vise od 10 godina, steCajna

upraviteljica nema saznanja o nenapla¢enim potrazivanjima duznika, a ukoliko bi ista 1 postojala u ovom
trenutku bi bila u zastari.
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111.VVI. Brodovi i plovila

Ste¢ajna upraviteljica nema informacija da bi duznik bio vlasnik broda, brodice, jahte, ¢amca,
plutajuceg objekta, nepomi¢nog odobalnog objekta, broda u gradnji, plutaju¢eg objekta u gradnji niti
nepomi¢nog odbalnog objekta u gradnji.

111.V11.Sudski i ostali postupci
Duznik nema aktivnih sudskih postupaka.

IV. RADNJE STECAJNE UPRAVITELJICE PODUZETE NAKON OTVARANJA
STECAJNOG POSTUPKA

Po otvaranju stecajnog postupka kontaktiran je likvidator stecajnog duznika radi pribavljanja potrebnih
podataka. Obavljanje financijskih i knjigovodstvenih poslova ste¢ajnog duznika povjereno je
knjigovodstvenom servisu Knjigovodstvene usluge "Tomic", Slavka Kolara 13a, Velika Gorica s
mjeseénom naknadom od 100,00 eura. Angaziran je stalni sudski vjestak Igor Laskarin radi izrade
procjembenog elaborata za nekretninu u vlasnistvu duznika. Sastavljen je popis predmeta stecajne mase
(sukladno ¢l. 221. SZ), popis vjerovnika (sukladno ¢l. 222. SZ), pregled imovine i obveza (sukladno ¢l.
223. SZ) te je izraden predratun troskova steCajnog postupka. Preuzela sam duZnost steCajnog
upravitelja te obradila dostavljene prijave trazbina.

Predan je zahtjev za otvaranjem racuna duznika kod ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG
dionicko drustvo.

V. UGOVORI O NAJMU/ZAKUPU | UGOVORI O RADU i sli¢no

Stecajni duznik trenutno nema zaklju¢enih ugovora o najmu/zakupu, ni ugovora o radu, a niti
bi bilo potrebno zakljucenje istih ugovora u narednom periodu, ve¢ je jedino bilo nuzno zakljuciti
Ugovor o obavljanju racunovodstvenih usluga.

VI. POPIS VJIEROVNIKA (CL. 222. SZ) OBVEZE — PRIJAVLJENE TRAZBINE

Ste¢ajna upraviteljica je zaprimila ukupno 2 prijave trazbina vjerovnika u ukupnom iznosu od
365.366,97 EUR, a koje su sve svrstane u trazbine vjerovnika II. viSeg isplatnog reda.

Sve prijave trazbina su podnijete u roku.

Ste¢ajna upraviteljica je zaprimila jednu obavijest 0 razluénom pravu i to:

- obavijest vjerovnika H-ABDUCO d.o.0., OIB: 13667298928, Radnicka cesta 41, 10 000 Zagreb
0 razlu¢nom pravu kojem je pravna osnova Ugovor o kreditu broj: 301-202/2006 sa
sporazumom o osiguranju nov¢ane trazbine solemniziran od strane javnog biljeznika Velibora
Panjkovica iz Rijeke, poslovni broj OU-2168/2006.

- Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo je nekretnina upisana kao zk.¢.br. 185, oznafena
kao PUSTOS GRADINICA NAD JABLANCEM, ukupne povrsine 112 ¢hv, zk.ul. 597, k.o.

Jablanac, u zemljis$ne knjige kod Opcinskog suda u Crikvenici, Zemlji$noknjiznog odjela Senj

Iznos trazbine osiguran razlu¢nim pravom je 364.844,04 EUR
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Stecajna upraviteljica nije zaprimila niti jednu obavijest 0 izlu¢nim pravima, niti je na drugi
nacin utvrdeno da bi mogla postojati izlucna prava.

Tablica prijavljenih trazbina, razluénih i izlu¢nih prava dio je ovog izvjesc¢a te ¢ini njegovo
prilog.

Ukupan iznos prijavljenih trazbina:

Prijavljeno Priznato Osporeno
II. visi isplatni red 365.366,97 eur 364.844,04 eur 522,93 eur
Ukupno: 365.366,97 eur 364.844,04 eur 522,93 eur

Osim gornjih, obveze stecajne mase su i troSkovi steCajnog postupka (¢l. 155. SZ), koje prema
nepotpunom predra¢unu do dana sastavljanja ovog izvjeSca iznose 845,00 eura, a predvidivi troskovi za
razdoblje od 6 mjeseci iznose 1.396,40 eura, ukupno 2.241,40 eura.

VIl.  PREDRACUN TROSKOVA

1. Dospjeli nepodmireni troskovi od 04. studenog 2024. do 10. veljace 2025.
Vrsta iznos Mijeseci/kom. Ukupno

Troskovi knjigovodstva 100,00 eur 2 200,00 eur
Materijalni troskovi (poStarina, uredski materijal) 20,00 eur 1 20,00 eur
Izrada Procjembenog elaborata 625,00 eur 1 625,00 eur
UKUPNO: 845,00 eur

2. Predracun tro§kova za naredno Sestomjese¢no razdoblje od 11. veljace 2025. do 11. kolovoza

2025.

U skladu sa ¢1.89. SZ-a predracun troskova stecajnog postupka za Sestomjesecno razdoblje koje
slijedi iznosi:

Vrsta: (l\éjsi:)c no mjeseci/kom ?E%gr)]o
Troskovi ra¢unovodstva 100,00 6 600,00
Bankarski troskovi 8,50 6 44.00
Materijalni troSkovi (postarina, uredski materijal, biljezi) | 20,00 6 120,00
Putni trosak ste¢ajnog upravitelja PU — Rl - PU 130,40 2 260,80
Fina — predujam radi provodenja elektronic¢ke javne drazbe | 371,60 1 371,60
UKUPNO: 1.396,40
SVEUKUPNO (1 +2) = 2.241,40 EUR

U navedeni predracun troskova stecajnog postupka nisam uvrstila trosak nagrade stecajnog upravitelja,
koja se obra¢unava prema vrijednosti unovéene imovine ste¢ajnog duznika, sukladno ¢l. 7. Uredbe o
kriterijima i na¢inu obracuna i pla¢anja nagrade steCajnim upraviteljima (,,Narodne novine* broj:
105/2015), tako da se ista u ovom trenutku ne moZze procijeniti.

VIII. PREGLED IMOVINE I OBVEZA STECAJNOG DUZNIKA (CL.223. SZ-a)

Imovina
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Imovina steCajnog duznika se sastoji od nekretnine i to: nekretnina upisana kao zk.¢.br. 185,
oznatena kao PUSTOS GRADINICA NAD JABLANCEM, ukupne povrsine 112 ¢hv, zk.ul. 597, k.o.
Jablanac, u zemljisne knjige kod Op¢inskog suda u Crikvenici, Zemljisnoknjiznog odjela Senj

Obveze

Od obveza stecajni duznik zasada ima gore navedene troSkove ste¢ajnog postupka.

IX. ZAKLJUCAK I PRIJEDLOZI ODLUKA

Na temelju ovog izvjeSca steCajne upraviteljice, skupstini vjerovnika predlaze se donoSenje sljedecih
odluka:

1. Prihvaéa se u cijelosti izvjeS¢e steajne upraviteljice o gospodarskom polozaju steCajnog
duznika i njegovim uzrocima.

2. Odobravaju se sve do sada poduzete radnje stecajne upraviteljice.

3. Nekretnina u vlasnistvu stecajnog duznika prodavat ¢e se prema odredbi ¢l. 247. SteCajnog
zakona.

Stec¢ajna upraviteljica
Antonia Ljubenko

Anto n |a Digitally signed

by Antonia
. Ljubenko
Ljuben g,
U Puli, 11. veljace 2025.9. ko 2025.02.11
14:35:32 +01'00'

U prilogu:
1. Tablica prijavljenih traZbina, razlu¢nih i izlu€nih prava;
Zk. izvadak za zk.¢.br. 185, k.0. Jablanac;
Procjembeni elaborat od 10.01.2025.;
Racun IL.PRO d.o0.0.,
Izvjesc¢e likvidatora
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